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RACHUNKOWOS(

Ustawa z 23 lipca 2015 r. o zmianie ustawy o rachunkowosci i niektérych innych
ustaw dostosowuje prawo bilansowe do wymogéw dyrektywy Parlamentu Europej-
skiego i Rady 2013/34/UE z 26 czerwca 2013 r. w sprawie rocznych sprawozdar
Jinansowych, skonsolidowanych sprawozdan finansowych i powigzanych sprawoz-
dari niektérych rodzajow jednostek. Wprowadzita ona wiele uproszczeri w sprawoz-
dawczosci spoldzielni oraz w zakresie ujmowania niektérych zdarzen gospodarczych.
Przyblizamy najwazniejsze z nich.

Ustawa nowelizujgca weszta w ycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia, czyli
od 23 wrzesnia br. (z pewnymi tu nieistotnymi wyjgtkami). Generalnie, pomimo i3
wprowadzone zmiany bedg mialy zastosowanie po raz pierwszy do sprawozdar finan-
sowych sporzgdzonych za rok obrotowy 2016, to mogq one by¢ juz stosowane do spra-
wozdan finansowych za 2015 r., co wynika z art. 6 ustawy nowelizujgcej.

Zmiany w ustawie
o rachunkowosci

Usuniecie kategorii strat
i zyskow nadzwyczajnych

Katalog zdarzen zaliczanych do pozostatych
przychodow i kosztéw operacyjnych rozszerzony
zostal o skutki zdarzen nadzwyczajnych. Wynika
to z tego, iz implementowana dyrektywa unijna
wskazuje, ze tego typu zdarzenia sg powigzane
z ogolnym ryzykiem prowadzenia dziatalnosci.
W konsekwencji spotdzielnie bedg prezentowaty
skutki zdarzen nadzwyczajnych jako pozostale
przychody lub koszty operacyjne. Zmiana ta zro-
dzifa koniecznos$¢ odpowiedniego zmodyfikowania
art. 42 ust. I uor, ktory okresla elementy sktadajace
si¢ na wynik finansowy spotdzielni.

W zwigzku z tymi zmianami dokonano takze
przebudowy zalgcznikow do ustawy w zakresie
prezentacji przychodow i kosztow. I tak, po zmia-
nach kalkulacyjny i pordwnawczy rachunek zyskow
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i strat dla jednostek innych niz banki, zaktady
ubezpieczen i zaklady reasekuracji, sporzadza-
ny wedlug zalacznika nr 1 do ustawy o rachun-
kowosci (uor), nie zawiera juz pozycji: ,,Zyski
nadzwyczajne”, ,,Straty nadzwyczajne” i ,,Wynik
zdarzen nadzwyczajnych”. Obecnie spdtdzielnie
b¢dg zobowigzane do ujawniania w dodatkowych
informacjach i objasnieniach informacji o kwocie
i charakterze poszczegdlnych pozycji przychodow
lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktdre
wystapily incydentalnie (w ust. 2 pkt 10).

Wprowadzenie kategorii
»matych” jednostek
i uproszczen dla nich

Zgodnie z nowym art. 3 ust. 1c-1d uor, jed-
nostkami matymi mogg by¢ rowniez spotdzielnie
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mieszkaniowe, gdyz mieszcza si¢ one w wymienio-
nym w tym przepisie pojeciu ,,innych 0sob praw-
nych”. Réwnocze$nie spotdzielnie nie znajduja sig
w katalogu podmiotow ustawowo wylaczonych
z definicji matych jednostek, a wskazanych w art.
3 ust. le uor. Spoldzielnia moze by¢ traktowana
jako mata jednostka, jezeli w roku obrotowym,
za ktory sporzadza sprawozdanie finansowe oraz
w roku poprzedzajgcym ten rok obrotowy, nie
przekroczy co najmniej dwoch z nastgpujgcych
trzech wielkosei:

1) 17.000.000 7z — w przypadku sumy aktywow
bilansu na koniec roku obrotowego,

2) 34.000.000 zt — w przypadku przychoddw
netto ze sprzedazy towardéw i produktéw za rok
obrotowy,

3) 50 os6b — w przypadku $redniorocznego
zatrudnienia w przeliczeniu na pelne etaty.

Warunkiem koniecznym do uznania spotdziel-
ni za matg jednostke, oprocz spelnienia wyzej
okreslonych warunkow, jest podjecie przez walne
zgromadzenie uchwaly w sprawie sporzadzania
sprawozdania finansowego z zastosowaniem okre-
$lonych uproszczen. Ustawa nie przewiduje ter-
minu, do ktérego walne zgromadzenie powinno
podja¢ taka uchwatg. Zalezy to od decyzji czton-
kow spotdzielni.

Mate jednostki maja prawo do:

— sporzadzania bilansu w wersji uproszczonej
wg zatgcznika nr 5 (art. 46 ust. 5 pkt 5 uor),

— sporzgdzania rachunku zyskow 1 strat w wer-
sji uproszczonej wg zatacznika nr 5 (art. 47 ust.
4 pkt 5 uor),

— niesporzgdzania rachunku przeptywow pie-
nieznych (art. 48b ust. 5 uor) i zestawienia zmian
w kapitale wlasnym (art. 48a ust. 4 uor),

— sporzgdzania informacji dodatkowej w bardzo
okrojonej postaci (art. 48 ust. 4 uor),

— niesporzgdzania sprawozdania z dzialalnosci
(art. 49 ust. 5 uor).

To ostatnie uproszczenic moim zdaniem nie
powinno mie¢ zastosowania w spotdzielniach
z uwagi na istnienic w tym zakresie przepisu
szczegolnego, tj. art. 89 ust. 1 Prawo spoldzielcze,
zgodnie z ktorym spoétdzielnie sporzadzajg takie
sprawozdanie. Ponadto, zgodnie z art. 38 § 1 pkt
3 Prawa spoldzielczego, do wytacznej kompeten-

cji walnego zgromadzenia nalezy zatwierdzanie
takich sprawozdan.

Wymienione uproszczenia spotdzielnia moze
stosowa¢ niezaleznie od tego, czy na podstawie
art. 64 ust. 1 vor begdzie poddawala swoje spra-
wozdanie badaniu.

Pamigta¢ nalezy, ze obok pojgcia jednostki
malej, od wrzes$nia 2014r. w uor funkcjonuje poje-
cie jednostki mikro, do ktérej mozna zaliczyc¢,
po spetnieniu warunkow z art. 3 ust. la uor, spot-
dzielni¢ mieszkaniowa. :

Zmiana uktadu
danych w sprawozdaniu
finansowym

We wszystkich zalgcznikach do uor dotyczacych
bilansu wprowadzono nowg prezentacjg¢ pozy-
cji: ,,Udzialy (akcje) wlasne” po stronie aktywow
w odrebnej pozycji D, a nie — jak dotychczas
— w ,,Kapitale (funduszu) wlasnym” pasywow.
Analogicznie bedg prezentowane ,,Nalezne wptlaty
na kapitat podstawowy”, tj. w aktywach bilansu
w odr¢bnej pozycji C.

Zmiana ta pociggngta za sobg zmian¢ w zesta-
wieniu zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, skad
usuni¢to odpowiednie pozycje.

Ponadto w aktywach bilansu w pozycji nalez-
nosci dlugoterminowe, inwestycje dtugotermi-
nowe oraz naleznosci krotkoterminowe pojawila
si¢ pozycja ,,0d pozostatych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale.”

Dodatkowo w pasywach bilansu nalezy wyka-
zywacé zobowigzania dtugoterminowe wobec pozo-
statych jednostek o nazwie ,,zobowigzania wekslo-
we”. Dotychczas zobowigzania wekslowe byty
prezentowane jako zobowiazania krotkoterminowe.

W zakresie rachunku zyskow 1 strat w pozosta-
tych przychodach operacyjnych nalezy ujawni¢
osobno pozycje o nazwie ,,aktualizacja wartosci
aktywow niefinansowych”, ktéra dotychczas znaj-
dowata si¢ jedynie w pozostatych kosztach ope-
racyjnych. Zmieniono réwniez nazwy niektorych
pozycji. Ponadto w najczgsciej stosowanym przez
spotdzielnie wariancie porownawczym w pozycji
B. ,,Koszty dzialalnosci operacyjnej” w pozycji
V ,,Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia”
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spoldzielnie bgda zobligowane do prezentacji kosz-
tow zwigzanych ze swiadczeniami emerytalnymi.
Moim zdaniem docelowo w tej pozycji powinny
by¢ wykazywane utworzone rezerwy na $wiadcze-
nia pracownicze (formalne sg to bierne rozliczenia
migdzyokresowe kosztow, o ktorych mowa w art.
39 ust. 2 pkt 2 uor). Obcigzaja one podstawowsg
dziafalnos¢ operacyjng spotdzielni.

Cho¢ czg¢s¢ zmienionych pozycji w sprawozda-
niu finansowym (np. udziaty/akcje wlasne, nalez-
ne wplaty na kapital podstawowy) co do zasady
nie wystepuje w spotdzielniach mieszkaniowych,
to i tak sprawozdania nalezy sporzadza¢ na nowych
drukach. Zatacznik nr 1 do uor — stosowany przez
spotdzielnie, niebg¢dace jednostkami mikro i maty-
mi — ma nowe brzmienie ustalone przez art. 1 pkt
32 ustawy zmieniajgce;j.

Zmiana weszla w zycie 23 wrzeénia 2015r.
i ma zastosowanie po raz pierwszy do sprawozdan
sporzadzonych przez spotdzielnie za rok obrotowy
rozpoczynajacy si¢ od 1 stycznia 2016r. Spotdziel-
nie mogg jednak zastosowac zmienione przepisy

do sprawozdan sporzadzonych za rok obrotowy
koficzacy si¢ po 23 wrzesnia 2015r.

Uchylenie obowigzku
publikowania sprawozdan
finansowych w ,,Monitorze

Spoétdzielczym”

Artykut 70 ust. 2 ustawy o rachunkowosci
ma nowe brzmienie ustalone przez art. 4 ustawy
z 25 czerwcea 2015r. o zmianie ustawy o funkcjo-
nowaniu bankow spoétdzielczych, ich zrzeszaniu
si¢ i bankach zrzeszajacych oraz nicktorych innych
ustaw (Dz.U. poz. 1166). Zmiana weszta w zycie
13 wrzesnia 2015r. Na mocy tego przepisu spol-
dzielnie mieszkaniowe zostaly zwolnione z publi-
kowania w Monitorze Spotdzielczym sprawozdan
finansowych. Spétdzielnie wypelniajg obowiazek
publikacji sprawozdania finansowego poprzez zto-
zenie go do wlasciwego rejestru sgdowego (art. 69
ust. 1 1art. 70 ust. 1 uor).

Zapraszamy do wspotpracy
- Wspdlnoty Mieszkaniowe
- Spétdzielnie Mieszkaniowe
- Wiascicieli kamienic prywatnych

- Deweloperéw

Oferujemy kompleksowe zarzgdzanie nieruchomosciami

- Wiascicieli nieruchomogéci komercyjnych

Biuro Obstugi Klienta

ul. Zajecza 1A lok 8,

00-351 Warszawa

tel./fax. 22 826 90 48, 826 90 49
e-mail: biuro@aureus.net.pl
www.aureus.net.pl
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Inne zmiany

Ponadto ustawa wprowadza zmiany dotyczgce:

1) definicji pojecia istotnoéci (art.4 ust. 4a uor),
zgodnie z ktorg informacj¢ nalezy uznac za istot-
na, jezeli jej pominigcie lub znieksztalcenie moze
wplyna¢ na decyzje podejmowane przez uzyt-
kownikéw na podstawie sprawozdan finansowych
danej jednostki;

2) art. 8 ust. 2 uor, ktory zostaje uzupetniony
o dodatkowa regulacje, iz skutki zmiany przyje-
tych zasad (polityki) rachunkowosci odnosi sig
na kapitat (fundusz) wlasny i wykazuje jako zysk
(strata) z lat ubiegtych,

3) nastepuje rozszerzenie odpowiednich sankeji
karnych na sprawozdanie z dziatalnosci i sprawoz-
danie z ptatnodci na rzecz administracji rzadowych
(art. 77 1 79 uor).

Konczac tematyke rachunkowosci w spotdziel-
niach mieszkaniowych warto zwrdci¢ uwagg, ze
22 lipca 2015r. na stronach internetowych Mini-
sterstwa Finansow pojawit si¢ projekt Stanowi-
ska Komitetu Standardéow Rachunkowosci (KSR)
w sprawie wykazywania przez spoldzielnie miesz-
kaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow
wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Do konca wrzesnia br. mozna bylo zgtaszac
propozycje i uwagi do tresci projektu stanowiska.

W sprawach nieuregulowanych przez uor spol-
dzielniec moga stosowacé krajowe standardy rachun-
kowosci badz korzystac z wytycznych zawartych
w stanowiskach Komitetu. Obecnie oczekujemy
na publikacj¢ jego koncowego stanowiska.

Rafal Ostrowski

Kto dysponuje
finansami wspolnoty

Ustawa o wlasnosci lokali, stanowigca podstawe prawng funkcjonowania wspdlnot miesz-
kaniowych, zawiera m.in. nastgpujgce priepisy:

Art. 20. 1. Jezeli lokali wyodrebnionych, wraz z lokalami nie wyodr¢bnionymi, jest wig-
cej ni; siedem, wlasciciele lokali sq obowigzani podjg¢ uchwale o wyborze Jjednoosobowego

lub kilkuosobowego zarzqdu.

Art. 21. 1. Zarzgd kieruje sprawami wspélnoty mieszkaniowej i reprezentuje jg na zewngtry
oraz w stosunkach miedzy wspélnotq a poszczegdlnymi wlascicielami lokali.

3. Zarzqd na podstawie pelnomocnictwa, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2, sklada oswiad-
czenia w celu wykonania uchwal w sprawach, o ktorych mowa w art. 22 ust. 3 pkt 3, Sa i6,
ze skutkiem w stosunku do wlascicieli wszystkich lokali.

Na zebraniu sprawozdawczym cztonkéw wspdl-
noty mieszkaniowej jeden z wiascicieli lokali
zapytat licencjonowanego zarzadcg nieruchomo-
$ci wspolnej, dlaczego wyplacil pienigdze za tzw.
porady prawne i koszty sadowe, ktorych nie ujgto
w gospodarczym planie rocznym oraz w ciggu
roku nie poinformowatl o tym cztonkéw wspol-

10

noty mieszkaniowej i nie utworzyl za ich zgoda
specjalnego funduszu celowego.

Skad wiec wzigt zarzadca pienigdze na pokrycie
kilkutysigcznych kosztow.

Zarzgdca odpowiedziat:

,Zachodzita koniecznos$¢ podjgcia czynnosci
zachowawczych i to nalezy uzna¢ za przejaw tro-
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