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Rozeslane s3 juz zawiadomienia o czasie,
miejscu i porzadku obrad walnych zgroma-
dzen w spoldzielniach. Zarzad zwoluje je przy-
najmniej raz w roku, w ciagu szesciu miesie-
cy po uplywie roku obrachunkewego. Czlonko-
wie powinni zosta¢ uprzedzeni o tym na piSmie
co najmniej 2% dni przed terminem posiedze-
nia. Jednym z punktéw w porzadku obrad jest
podzial nadwyzki bilansowe;j.

Zgodnic z art. 87 ustawy Prawo spoldzielcze
(pr.spétdz.) spdtdzielnia prowadzi rachunkowos¢
na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisarm.
Aktem prawnym, ktdry reguluje te zasady, jest ustawa
o rachunkowosci (uor). Zgodnie z przepisami tej usta-
wy spdldzielnie prowadzg ksiggi rachunkowe 1 spo-
rzgdzaja sprawozdanie finansowe na takich samych
zasadach jak inne jednostki, uwzgledniajgc w tym
zakresic odpowiednie przepisy prawa spoldzielcze-
go i ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych (usm).
W art. 42 ust. 1 ustawy o rachunkowosci ustawo-
dawca zdefiniowat strukturg wyniku finansowego
prezentowanego w rachunku zyskow i strat jedno-
stek innych niz banki, zaktady ubezpieczen 1 zaktady
reasekuraciji, tj. m.in. spoldzielni mieszkaniowych.
Tak ustalony wynik finansowy podlega zmodyfiko-
waniu w oparciu o przepisy pr.spdtdz (art. 75, 76, 77),
a nastepnie o usm (art. 51 6 ust. 1). Z tych przepisow
wynika, iz spotdzielnie mieszkaniowe ustalaja wynik
finansowy, ktory podlega podziatowi na podstawie
uchwaty walnego zgromadzenia.

Dwa rodzaje pozytkow

Artykut 5 usm reguluje kwesti¢ przeznaczenia
pozytkéw 1 przychoddw z dwoch Zrédel: z meru-
chomosci wspolngj i z dziatalnosei gospodarcze;j
prowadzonej przez spoldzielnie.

Pozytki z czedci wspdlngj nie moga by¢ w dowol-
ny sposéb spozytkowane. W pierwszej kolejnosci
powinny one by¢ przeznaczone na pokrycie wydat-
kéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej, a dopiero w czgéci przekraczajgce] te
potrzeby przypadaja wiascicielom lokali w stosunku
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do ich udziatéw (co w praktyce rzadko wystepuje).
Z uwagi na to, moim zdaniem, pozytki te nie sg czg-
$cig skladowa nadwyzki bilansowej spoldzielni 1 nie
podlegaja podzialowi — ustawodawca ,,zadyspono-
wal” tymi kwotami w samej ustawie, wskazujac
zakres podmiotowy (whasciciele), zasobowy (tylko
dana nieruchomo$¢) oraz kierunek wydatkowania.

Pozytkii przychody z wiasnej dzialalnosci gospo-
darczej spéldzielnia moze przeznaczy¢ w szcze-
gdlnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eks-
ploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakre-
sie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosdci spotecznej, oswiatowe] i kulturalnej
przez spotdzielni¢. Takie sformutowanie przepisu
umozliwia przeznaczenie tych pozytkéw 1 przy-
chodow na rozne cele, wedlug postanowien statatu
i uchwaly walnego zebramia (art. 5 § 1 pkt 8 1 art.
38 § 1 pkt 4 pr.spdtdz.). Ta czesé pozytkow przy-
pada tylko cztonkom.

Na marginesie mozna zwroci¢ uwage na uzyta
w ustawach terminologie — otéz w art. 5. ust. 2
usm jest mowa o pozytkach i innych przychodach
(bez uwzglednienia kosztdw), natomiast art. 75
pr.spotdz, operuje pojeciem zysku. Nadto art. 6 ust.|
usm stanowi, iz roznica powstata na gzm zwigksza
przychody badZ koszty w roku nastgpnym. Poja-
wia sie watpliwos¢, czy przepis ten nakazuje spol-
dzielniom ujmowanie roznic w przychodach/kosz-
tach bilansowych roku nastepnego (rowniez na tle
przepiséw podatkowych analogiczne rozwigzanie
budzi watpliwodci: réznica ta jest przeciez kate-
gorig, ktéra powstata w wyniku jej wezesniejsze-
go ujecia w rachunku podatkowym w roku minio-
nym — w efekcie prowadzitoby to do podwdinego
ujecia tego samego dochodu/straty w CIT-8), czy
tez mozna pozostawi¢ je na koncie rozliczen mig-
dzyokresowych. NiezaleZnie od przyjetego sposobu
ujmowania réznicy (z art. 6 ust. 1 usm) w ksiggach
rachunkowych roku nastgpnego, pamigtac nalezy,
iz gzm jest dziatalnoscia o charakterze niezarob-
kowym i koszty rzeczywiscie poniesione sg pokry-
wane oplatami, natomiast minister finansow nie
skorzystat z uprawnienia z art. 83 ust.2 pkt 6 usta-
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wy o rachunkowosct (uor) i dotychczas nie okre-
slit wzorcowego planu kont dla spdtdzielni miesz-
kaniowych. Dlatego moim zdaniem, niezaleznie
od przyjetego sposobu ksiegowania nadwyzki/nie-
doboru na gzm powinien on co najmniej nie staé
w sprzecznosel z wymogiem rzetelnego, prawidto-
wego i jasnego wykazania sytuacji finansowej (art.
4 ust. 1 vor) oraz powinien zapewni¢ mozliwosé
ustalenia prawidlowej stawki oplaty eksploatacyjnej
uwzgledniajace] uzyskane w roku minionym wyniki,
Wybdr metody ksiegowania nalezy do spéldzielni.
Rozroznienie dokonane w art. 5 usm powoduje
zroznicowanie sytuacji prawnej cztonkow spdidziel-
ni. Czes¢ pozytkow uzyskanych przez spoldzielnie,
tj. pozytki z nieruchomosci wspdlnej, pomniejsza
wydatki wiascicieli lokali z tytuha optat eksploata-
cyjnych. Ponadto wlasciciele lokali jako czlonkowie
spoldzielni beda partycypowad w tej czedci pozyt-
kow uzyskiwanej przez spoldzielnig, ktéra stanowi
przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej, jesli
zostang one przeznaczone na potrzeby pokrycia optat
eksploatacyjnych. Natomiast cztonkowie spotdziel-
ni, ktérym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe
prawo do Jokalu lub prawo lokatorskie, moga jedy-
nie liczy¢ na to, ze spdldzielnia przeznaczy pozytki
z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej na potrzeby oplat
eksploatacyjnych, a nie na inne cele.

Podziat nadwyzki bilansowej

W prawie spdldzielczym przyjmuje si¢ podziat
praw czlonkowskich na wynikajgce ze stosunku
czionkostwa w spdldzielni oraz na wynikajace
ze stosunkow prawnych pochodnych od stosunku
cztonkostwa (art. 18 § 1 i 7 pr.spotdz.). Rozréznié
nalezy bezwzgledna 1 wzgledna rownosé cztonkdw
spotdzielni. Przejawem obowigzywania roéwnosci
bezwzglednej jest zwlaszcza zasada , jeden cztonek —
Jjeden glos” (art. 36 § 3 pr.spotdz.). Prawo do udzia-
tu w nadwyzce bilansowej, o ktorym mowa w art.
18 § 2 pkt 5 pr.spoldz., jest majatkowym prawem
wynikajacym z cztonkostwa w spoidzielni, ktore
konkretyzuje si¢ w wyniku powstania nadwyzki
bilansowej i podjgcia przez walne zgromadzenie
uchwaly o podziale nadwyzki. Zgodnie z art. 5 § 1
pkt 8 pr.spoldz., statut spdldzielni powinien okreslaé
zasady podzialu nadwyzki. Niewatpliwie rowniez
w tym zakresie znajduje zastosowanie wyrazona
w art. 18 § I prawa spofdzielczego zasada réwno-
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sci praw wynikajacych ze stosunku czlonkostwa.
Niemniej, moim zdaniem, w szczegOlnych przy-
padkach (o ile statut nie stanowi inaczej) mozliwe
jest podjecie uchwatly o przekazaniu czesci nad-
wyzki wedlug innych, uzasadnionych, kryteriow
(np. w pierwszej kolejnosci na sfinansowanie nie-
doboréw na poszczegdlnych nieruchomosciach,
a pozostala cze$¢ proporcjonalnie do powierzchni
lokali czlonkéw; rozwiazanie takie zapewni ,,wej-
scie” w nowy rok rozliczeniowy wszystkich nieru-
chomosci bez niedobordw, ktdre musiatyby zostad
sfinansowanie podwyzszonymi optatami eksplo-
atacyjnymi). Sad Najwyzszy w konkluzji wyroku
z 20.06.2007r. (sygn. V CSK 125/07) stwierdzit, iz:
wzasada rownosci praw wynikajgea z czionkostwa
w spoldzielni nie oznacza, ze wszyscy czlonkowie
majq takie same udzialy w nadwyzce bilansowef”.

Kierunki wydatkowania
nadwyzki

Prawo spoldzielcze nie zawiera w tym wzgledzie
zadnych wytycznych, pozostawiajac czionkom spot-
dzielni swobod¢ w ustalaniu w statucie kryteriow
podziatu nadwyzki bilansowej migdzy czonkéw przy
respektowaniu zasady, iz kazdy czlonek ma prawo
do udzialu w nadwyzce bilansowe;.

W praktyce najczedcie] nadwyzka jest przezna-
czana na:

— fundusz zasobowy (uzasadnieniem dla tej decy-
zji moze by¢ przyktadowo poprawa ptynnoscei finan-
sowe] badz zabezpieczenie finansowania przysziej
mwestycji),

— fundusz remontowy spétdzielni (przy niczmie-
nionej stawce na fundusz remontowy powoduje
to zwigkszenie zakresu prac),

— niedobdr na gospodarce zasobami mieszkanio-
wymi w zakresie obciazajacym czionkow (jesli rada
nadzorcza juz na etapie konstrukcji planu gospodar-
czego uwzglednia w wysokosci stawek oplat eks-
ploatacyjnych nadwyzke bilansows, to wowcezas —
co do zasady — niedobdr powinien powstaé; mozna
stwierdzi¢, iz rada nadzorcza niejako antycypuje
decyzje walnego, dotyczgca kierunku przeznacze-
nia nadwyzki),

—pokrycie kosztéw eksploatacji, o ktorych mowa
w art. 5 ust. 2 usm (w konsekwencji taka decyzja
jest podstawg do podjecia przez wlasciwy organ
decyzji 0 obnizce wysokosci stawki oplaty eksplo-
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atacyjnej; w uchwale mozna wskazaé, ktére koszty
bedg pokrywane).

Skutki podatkowe

Skutki podatkowe wynikajace z nadwyzki nale-
zy rozpatrywac pod katem kierunkow przeznacze-
nia tej nadwyzki.

Nadwyzka przeznaczona na dofinansowanie fun-
duszu remontowego na rzecz cztonkéw i 0s6b nie-
bedacych cztonkami (bez wzgledu na rodzaj prawa
do lokalu) nie bedzie stanowita dla nich przychodu
W rozumieniu przepisow ustawy o podatku docho-
dowym od 0s6b fizycznych. Nie powoduje bowiem
ona powstania po stronie osoby przysporzenia majat-
kowego.

Natomiast przeznaczenie nadwyzki na pokrycie
kosztoéw eksploatacji nieruchomosci zgodnie z art.
5 ust. 2 usm nie powoduje powstania przychodu
u czfonka spoldzielni, bez wzgledu na to, jaki tytut
prawny posiada on do lokalu.

W swietle powyzszego spoldzielnia nie jest platni-
kiem podatku PIT, nie wystawia tez informacji PIT-8C.
Potwierdzeniem powyzszego sg interpretacje: dyrek-
tora Izby Skarbowej w Warszawie z 04.01.2010 r.
(sygn. IPPB2/415-619/09-2MG) i dyrektora Izby
Skarbowej w Katowicach z 06.08.2009r. (sygn. IBP-
BII/2/415W-58/09/1G).

Procedura podejmowania
i zaskarzania uchwaty

Projekt uchwaty o podziale nadwyzki — co do zasa-
dy — przygotowuje zarzad spéldzielni. Informacja
0 proponowanym podziale powinna znalez¢ sie row-
niez w dodatkowych informacjach i objasnieniach,
0 czym mowa w art. 48 ust. 1 pkt 2b) vor, a wplyw
zaproponowanego podziatu na kapital wlasny powi-
nien by¢ przedstawiony w pozycji 111 zestawienia
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym (co wynika
z tresci zatacznika Nr 1 do uor).

Prawo do zglaszania projektéw ma zaréwno rada
nadzorcza jak i cztonkowie.

Stosownie do tresci art. 8 ust. 9 usm, uchwale
uwaza si¢ za podjeta, jezeli bylta poddana pod glo-
sowanic wszystkich czgéci walnego zgromadzenia,
a za uchwaly opowiedziata sic wymagana w usta-
wie lub statucie wigkszos¢ ogdlnej liczby cztonkdw
uczestniczacych w walnym zgromadzeniu.
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To kluczowe dla funkcjonowania spétdzielni ure-
gulowanie bylo réznie rozumiane. Z uwagi na powyz-
sze, Sad Najwyzszy w uchwale skladu 7 sedziow z 29
kwietnia 2011 r. (sygn. akt I CZP 111/10) stwierdzit,
iz przestanka uznania uchwaly wainego zgromadze-
nia za podjetg, w postaci poddania uchwaty pod gto-
sowanie wszystkich cz¢éci walnego zgromadzenia,
nie moze by¢ jednak utozsamiana wylgcznie z samym
akiem przeprowadzenia glosowania nad projektem
uchwaty. Powinna by¢ ona rozumiana w ten sposéb,
iz spofdzielnia jest jedynie zobowiazana umozliwié
swym czionkom wzigcie udziatu w glosowaniu nad
projektem uchwaty, we wszystkich czeéciach walne-
go zgromadzenia. Obowigzkiem spdtdzielni nie jest
natomiast efektywne przeprowadzenie samego aktu
glosowania we wszystkich czgdciach podzielonego
walnego zgromadzenia.

Ostateczny podziat nadwyzki bilansowej moze
nastgpi¢ dopiero po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego, poprzedzonego wyrazeniem przez
bieglego rewidenta opinii o tym sprawozdaniu bez
zastrzezen lub z zastrzezeniami. Podzial nadwyzki
bez speienia tego warunku jest niewazny z mocy
prawa (art. 53 uor). Odpis uchwaty, razem z spra-
wozdaniem finansowym, wymaga zlozenia do sadu
rejestrowego oraz do publikacji w Monitorze Spéi-
dzielczym.

W sytuacji, gdy uchwala narusza postanowienia
statutu, narusza dobre obyczaje, godzi w interesy
spbidzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czton-
ka, moze ona by¢ zaskarzona do sgdu przez czlonka
lub zarzad w trybie powddztwa o uchylenie uchwa-
ty. Powinno by¢ ono wniesione w ciagu 6 tygodni
od dnia odbycia walnego zgromadzenia. Do dys-
pozycii cztonka sa ponadto pow6dztwa o ustalenie
niewaznosci badz nieistnienia uchwaly. Niewazng
Jest uchwata sprzeczna z ustawa. Natomiast nieist-
niejgeq taka, ktora zostata rzekomo podjeta, choé nie
opowiedziata sig za nig wystarczajgca do tego liczba
czlonkow. Powodztwo o ustalenie niewaznosci czy
nieistnienia uchwaty czlonek moze wnies¢ do sadu
w kazdym czasie. W tego rodzaju sytuacjach nie jest
bowiem zwigzany terminem 6 tygodni, ktéry dotyczy
wylacznie spraw o uchylenie uchwaty ze wzgledu
na sprzecznos¢ ze statutern lub naruszenie dobrych
obyczajow, intereséw spdtdzielni badz pokrzywdze-
nie czlonka.

Rafal Ostrowski
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